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SMLOUVA O UBYTOVANI

Vseobecné ubytovaci podminky ve stredisku Houska

PROVOZOVATEL / UBYTOVATEL

Duxnet.cz s.r.o.

se sidlem Kolova 100, 360 01 Kolova

IC: 25246402, DIC: CZ25246402

stredisko: Houska

telefon: 351 161 363

web: www.houska-apartments.cz

zastoupend jednatelkou Pavlinou Hybnerovou

¢ast: "VSEOBECNE UBYTOVACI PODMINKY VE STREDISKU HOUSKA" (dale jen "VUP")

Cena ubytovani a sluzeb poskytovanych s ubytovanim

1. Cenou za ubytovani se rozumi Uhrada standardni ceny za ubytovéani v objektu Houska podle platného ceniku
ubytovatele a ceny za uzivani dalSich sluzeb.

2. Sluzby poskytované spolu s ubytovanim, jejichz cena je zahrnuta ve standardni cené za ubytovani, se
specifikuji takto:

a) vytapéni, dodavka teplé a studené vody a elektrické energie, pripadné plynu,

b) vyména lozniho pradla,

) uklid spolecnych prostor a odvoz domovniho odpadu,

3. Dalsi sluzby a jejich cena jsou specifikovany aktualnim cenikem sluzeb poskytovanych v objektu Houska (déle
"cenik sluzeb").

Il. Prava a povinnosti ubytovaného

1. Ubytovany ma pravo uzivat prostory, které mu byly vyhrazeny k ubytovani (dale "pokoj"), jakoz i uzivat
spole¢né prostory koleje a pouzivat sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s ubytovanim.

2. Ubytovany je povinen:

a) uzivat radné pokoj, jakoz i spole¢né prostory koleje,
b) sezndmit se s nasledujicimi dokumenty a dodrzovat je:

Smlouva o ubytovani, zejména ¢ast VUP, Ubytovaci fad studentské koleje Houska (dale "Ubytovaci fad"), ceniky
ubytovatele (Stanoveni standardnich cen za ubytovani v objektu Houska), pokyny pro ubytované v objektu
Houska k dodrzovani a zabezpeceni pozarni ochrany,

¢) hradit cenu za ubytovani podle ¢l. VI.,

d) oznadmit predem ubytovateli pouzivani vlastnich elektrickych spotrebicl, v¢. potfebnych identifikaénich a
technickych Udajl, s vyjimkou téch spotrebicl, jejichz prikon neni vyssi nez 10W anebo slouzicich k osobni
hygiené. VSechny spotrebi¢e musi vyhovovat platnym

technickym a bezpec¢nostnim normam1. Ubytovatel mize z technickych nebo bezpe¢nostnich divodl pouzivani
spotrebice zakazat.

e) oznamit ubytovateli do 5 pracovnich dnl od predmétné skute¢nosti zménu osobnich Gdajd nebo jinych Gdajd
uvedenych ve smlouvé,

f) oznamit bezodkladné ubytovateli potrebu provedeni oprav v pokoji ¢i spolecnych prostorach,

g) pocinat si tak, aby nedochézelo ke skoddm na majetku ubytovaného ani ubytovatele (to znamena dUsledné
uzavirat pokoj pfi kazdém jeho opusténi),

h) zplsobenou nebo zjisténou skodu bezodkladné oznamit ubytovateli.

3. Ubytovany nesmi bez souhlasu ubytovatele:
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a) provadét podstatné zmény v pokoji nebo spole¢nych prostorach,
b) nabizet nebo prenechat védomé prostory vyhrazené mu k ubytovani jiné osobé,
c) zridit si na adrese koleje trvalé bydlisté nebo sidlo podnikani.

4. Ubytovany dale v prostorach koleje nesmi:

a) drzet ani nosit zbran a strelivo2 , jakoz i skladovat nebo jinak prechovavat vybusniny a vybusné predméty3,
véetné predmétl zdbavni pyrotechniky,

b) drzet, vyrdbét nebo prechovdvat omamné nebo psychotropni latky anebo jedy 4, nejde-li o 1éliva, jejichz
uzivani bylo ubytovanému predepsano Iékarem,

c) poskozovat Ci zneuzivat hasici pristroje nebo jiné vécné prostfedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni
zarizeni, popripadé znemoznovat jejich pouziti - takové jednani je prestupkem na Useku pozarni ochrany, za
ktery maze pfisludny organ hasi¢ského zdchranného sboru uloZit pokutu az 20.000 K¢5,

d) kourit v budové; koureni je povoleno pouze na vyhrazeném misté na dvore za domem, pricemz kazdy kurak
je povinen po sobé okamzité uklidit nedopalky a udrzovat vyhrazené misto v Cistoté.

5. Ubytovany je povinen se vystéhovat ke dni ukonceni sjednané doby ubytovani, resp. ke dni, ke kterému
doslo k zaniku ubytovani podle ¢lanku VII odst. 1 pismeno a) této smlouvy. V pripadé, ze tak ubytovany neucini,
je povinen ubytovateli zaplatit standardni cenu ubytovani, kterd bude navySena o smluvni pokutu ve vysi 200
K¢ za kazdy den prodleni s vystéhovanim. Dale je ubytovany povinen se vystéhovat nejpozdéji do 3
kalendarnich dnl ode dne doruceni ozndmeni ubytovatele o odstoupeni od smlouvy podle ¢lanku VIl odst. 1
pismeno c), d), pokud se s ubytovatelem nedohodl jinak. Nevystéhuje-li se, je ubytovatel opravnén uvedené
prostory vyklidit na ndklady ubytovaného a véci uskladnit v prostordch k tomu urcenych.

6. Ubytovany je povinen osobné predat ubytovateli pokoj ¢i spolec¢né prostory (kuchyrku) vyklizené a radné
uklizené, ve stavu, v jakém jej ubytovany prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Pri odevzdani pokoje,
popr. pri jeho vyklizeni ubytovatelem, bude do

1 napfiklad CSN 33 1610. 2 zékon ¢. 119/2002 Sb., zdkon o zbranich, ve znéni pozdé&j$ich pfedpistl. 3 zejména
vyhlaska ¢. 99/1995 Sb., o skladovani vybusnin, ve znéni pozdéjsich predpisd 4 zadkon ¢.167/1998 Sb., o

navykovych latkdch a o zméné nékterych dalsich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisli 5 zakon ¢.133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist

"Zaznamu o prevzeti pokoje" zapsan popis stavu, ve kterém je pokoj ubytovatelem zpét prebiran.

7. Pripadnou pohledavku vzniklou ze smlouvy je ubytovany povinen vyporadat nejpozdéji ke dni predani pokoje
ubytovateli, resp. ke dni vyklizeni pokoje ubytovatelem.

8. Ubytovany je povinen v pokoji ¢i ve spolecnych prostorech v rdmci buriky, provadét bézny uklid. Ubytovany
zadroven bere na védomi, ze uklidové, Cistici a desinfekéni prostfedky k provadéni samouklidu zajistuje
ubytovatel. Ubytovatel zajistuje také Uklidové pomlcky a naradi (napr. smetdk, lopatku, kosté, kbelik, mop,
vysavac).

9. Ubytovany je dale povinen sledovat, zda v pokoji ¢i ve spole¢nych prostorach koleje nedochazi k neobvyklym
udalostem, napr. k zatékani vody stavebnimi konstrukcemi, k poruchdm v rozvodech elektrické energie, jejich
neprimérenému zahfivani, pfipadné k vyskytu nezadoucich Zivocichl (napr. ektoparazitl, svabd, hlodavcl, aj.),
apod. VSechny tyto udalosti je povinen bezpodminecné okamzité oznamit ubytovateli.

10. Ubytovany je povinen umoznit povérenym zaméstnancdm ubytovatele, za podminek uvedenych v
Ubytovacim radu, provedeni fyzické inventury majetku ubytovatele v pokoji, ktery mu byl vyhrazen k
prfechodnému ubytovani.

Prava a povinnosti ubytovatele

1. Ubytovatel je povinen predat ubytovanému pokoj ¢i spole¢né prostory ve stavu zpUsobilém pro radné uzivani
a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s ubytovanim. Pri predani pokoje ¢i spolecnych prostor bude s
ubytovanym uzavren dodatek ke smlouvé, jehoZ soucasti je "Zdznam o prevzeti pokoje" s popisem stavu, ve
kterém je pokoj ubytovanym prebiran.

2. Ubytovatel dba na odstranéni ozndmenych zavad bez zbyte¢nych pritahd.

3. Ubytovatel dbad na odstranéni ozndmenych Skod bez zbytecnych pritahd. Ubytovanému mdze ulozit
povinnost nahrady nakladd s tim spojenych, pokud bylo ubytovanému zplsobeni Skody prokazano.
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4. Ubytovatel je povinen dodrzovat Ubytovaci rad.
5. Ubytovatel zajistuje poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach koleje podle podminek v objektu Houska.
6. Ubytovatel je opravnén zménit pokoj vyhrazeny ubytovanému pro ubytovani a pridélit mu jiny:

a) na zadost ubytovaného,
b) v pripadech provozni potreby; provozni potrfebou se rozumi téz optimalizace vyuZiti IGzkové kapacity koleje
podle ¢l. IV.,

V takovém pripadé bude mezi smluvnimi stranami uzavfen novy dodatek ke smlouvé - Zaznam o prevzeti
pokoje, s uvedenim nového cisla pokoje.

V.

Podminky pro vyuziti optimalizace Itizkové kapacity koleje

1. V pripadé provozni potreby z dlivodu optimalizace lGZkové kapacity koleje je ubytovany povinen se na vyzvu
ubytovatele trvale ¢i prechodné prestéhovat v rdmci budovy Houska. Na zdkladé provoznich moznosti bude
ubytovanému nabidnuta adekvatni varianta pro prestéhovani.

2. Pokud se ubytovany prestéhuje podle odst. 1, bude mu poskytnuta jednordzova sleva podle platného ceniku
ubytovatele. Uhrada za ubytovani bude ubytovanému déle G&tovana takto:

a) v pripadé stejného typu l8zka nebo 1Gzka s vyssi cenou, na které je prestéhovavan, mu bude ponechéna
pavodni standardni cena za ubytovani,
b) v pfipadé prestéhovani na Gzko s nizsi standardni cenou za ubytovani, mu bude Gc¢tovana tato nizsi cena.

Vyzvu k prestéhovani obdrzi ubytovany elektronickym zplsobem. Ubytovany je povinen na vyzvu reagovat do 7
dnd. Pokud se ubytovany neprestéhuje do 7 dnd ode dne doruceni druhé vyzvy, bude mu stavajici cena za
ubytovani navysena o ¢astku ve vysi 50 % ze standardni ceny platné pro dany pokoj a I8zko.

3. Prestéhovani z ddvodu optimalizace I0zkové kapacity je mozné provést jen jedenkrat za akademicky rok.
Dalsi prestéhovani je mozné pouze s vyslovnym souhlasem ubytovaného a po poskytnuti jednoradzové slevy
podle platného ceniku ubytovatele.

V.

Platebni podminky

1. Ubytovany se zavazuje hradit cenu za ubytovani formou bezhotovostniho prevodu na bankovni Ucet
ubytovatele uvedeny na vystavené fakture.

2. Prvni platba za ubytovani musi byt uhrazena na zakladé vystavené faktury pred nastupem na ubytovani, a to
tak, aby byla ¢astka pripsana na Gcet ubytovatele nejpozdéji ke dni nastupu.

3. Nasledné faktury za ubytovani budou ubytovanému zasildny vzdy s mésicnim predstihem, pficemz splatnost
kazdé faktury ¢ini 14 kalendarnich dnl ode dne jejiho vystaveni. Ubytovany je povinen uhradit prisluSnou
Castku tak, aby byla nejpozdéji 14 dnU pred zacatkem prislusného ubytovaciho obdobi pripsdana na Gcet
ubytovatele.

4. Spolu s prvni fakturou obdrzi ubytovany ubytovaci smlouvu a ubytovaci radd. Tyto dokumenty je ubytovany
povinen podepsat a odevzdat pfi ndstupu na ubytovani. Nepodepsani téchto dokumentl mdze byt dGvodem k
neumoznéni nastupu na ubytovani.

5. Aktualni stav rozhodnych Gdajd pro platby za ubytovani je ubytovanému k dispozici prostfednictvim sité
Internet na https://www.houska-apartments.cz.

VI.

Zanik ubytovani
1. Ubytovani zanika:

a) Uplynutim doby, na kterou bylo ubytovani touto smlouvou sjedndno, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné na prodlouzeni doby ubytovani.
b) Pred uplynutim sjednané doby ubytovani pisemnou vypovédi smlouvy ze strany ubytovaného, i bez uvedeni
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dlvodu, s 30denni vypovédni lhltou, plynouci ode dne nésledujiciho po dni doruceni vypovédi ubytovateli;
timto neni dotéena odpovédnost ubytovaného za Skodu pripadné zplsobenou ubytovateli predé¢asnym zrusenim
ubytovani podle ust. § 2330 odst. 2. ob¢anského zdkoniku. V pfipadé pochybnosti se méa za to, ze vypovéd byla
ubytovateli dorucena treti den po jejim odeslani. Za Skodu, které ubytovatel nemohl zabranit, se vzdy povazuje
Castka odpovidajici cenovému rozdilu mezi cenou za ubytovani, kterd méla byt uhrazena podle této smlouvy a
cenou za ubytovani, ktera by na zakladé platného ceniku méla byt hrazena v pfipadé uzavieni smlouvy na
skute¢né realizovanou dobu ubytovani. Pfi nedodrzeni 30denni vypovédni Ihity je do skody zahrnuta také
platba odpovidajici vysi standardni ceny za ubytovani v dané kapacité za nasledujicich 25 dnd ode dne, ke
kterému ubytovanému zaniklo ubytovani. Jestlize ubytovany vypovédél smlouvu z doloZzenych zdravotnich nebo
socidlnich dd@vodd hodnych zvldstniho zretele anebo z divodu doloZzeného studijniho pobytu v zahranici
organizovaného univerzitou, $kodu vzniklou ubytovateli nenahrazuje; o uznani ddvodd rozhoduje ubytovatel.

c) Pred uplynutim sjednané doby ubytovani pisemnou vypovédi ze strany ubytovatele bez vypovédni IhGty,
pokud ubytovany i pres vystrahu hrubé porusuje své povinnosti ze smlouvy anebo dobré mravy. Hrubym
porusenim povinnosti ze smlouvy nebo dobrych mravid je vzdy neplaceni ceny za ubytovani, ni¢eni vybaveni
pokoje nebo spolec¢nych prostor koleje, znecistovani pokoje nebo spolecnych prostor koleje, obtézovani
ostatnich ubytovanych nevhodnym chovénim, apod.

d) Pred uplynutim sjednané doby ubytovani pisemnou vypovédi ze strany ubytovatele bez vypovédni Ih(ty a
bez predchozi pisemné vystrahy, pokud:

di) ubytovany v objektu koleje zplsobil Umysiné Gjmu na zdravi druhé osobé nebo Skodu na majetku
ubytovatele ¢i jiného ubytovaného ve vysi nejméné 10.000 K¢,

dii) ubytovany védomé prenechal prostory vyhrazené mu k ubytovanf jiné osobé,

e) ZpGsobem stanovenym podle obecnych ustanoveni ob¢anského zakoniku o zaniku zavazkl, napr. naslednou
nemoznosti plnéni, kterou se pro Ucely této smlouvy rozumi napr. pripady, kdy ubytovatel pro havarijni stav
prostor koleje dle rozhodnuti pfislusnych organt statni spravy ¢i samospravy nebo z jinych objektivnich divodd
(poskozeni nebo zniceni koleje) nemUze zajistit ubytovani a poskytovani sluzeb s ubytovanim spojenych.

2. Vypovéd dana ubytovatelem se dorucuje ubytovanému bud osobné primo v koleji proti jeho podpisu, nebo na
jim uvedenou dorucovaci adresu jako doporucena zasilka s dodejkou do vlastnich rukou; dorucuje-li se vypovéd
prostrednictvim provozovatele postovni licence, vypovéd se povazuje za dorucenou uplynutim desatého
kalendarniho dne ode dne ulozeni zasilky u provozovatele postovni licence bez ohledu na to, zda se ubytovany
o jejim ulozeni dozvédél. O zaslani vypovédi je ubytovany soucasné informovan elektronickou postou.

3. Vystraha jako vyzva k napravé stavu vzniklého hrubym porusenim dobrych mravl v koleji nebo jinak hrubym
porusenim povinnosti z této smlouvy se dorucuje ubytovanému bud osobné primo v koleji proti jeho podpisu
(odepreni prevzit pisemnost mé v tomto pripadé ucinky doruceni, o odepreni prevzeti musi byt pofizen zdznam)
nebo prostrednictvim provozovatele postovni licence doporucenou zasilkou s dodejkou do vlastnich rukou;
dorucuje-li se vystraha prostrednictvim provozovatele postovni licence, vystraha se povazuje za dorucenou
uplynutim desatého kalendarniho dne ode dne ulozeni zasilky u provozovatele postovni licence bez ohledu na
to, zda se ubytovany o jejim ulozeni dozvédél. O zaslani vystrahy je ubytovany soucasné informovan

elektronickou postou.

4. Vystraha jako vyzva k Uhradé dluhu se dorucuje ubytovanému elektronickou postou. Ubytovany vyslovné
souhlasi s tim, ze pokud zUstal v prodleni s platbou Uhrady ceny za ubytovani, mdze ubytovatel v této véci téz
zverejnit upozornéni (s uvedenim jména ubytovaného a dané ¢astky) na vyvésni desce prislusné koleje.

5. Zanik ubytovani nema vliv na pohledavky ze smlouvy vzniklé.

VIII.
Dalsi ujednani
1. Ubytovatel prohlasuje, Zze s osobnimi (daji ubytovaného, uvedenymi v této smlouvé, bude nakladano
vyhradné v souladu s Obecnym nafizenim na ochranu osobnich (dajl (GDPR), schvalenym Evropskym
parlamentem 14. 4. 2016 a ucinnym od 25. 5. 2018. Ubytovatel jako spravce shromazduje, zpracovava a
uchovava osobni Udaje jako zdkonny a smluvni pozadavek a rovnéz pro ochranu svych opravnénych zajmu.
Zpracovanim osobnich Gdajd a jejich ochranou ve smyslu tohoto ujednani se rozumi i ochrana majetku

ubytovatele, Zivota a zdravi osob prostrednictvim stalého kamerového systému, to znamena monitorovanim
spole¢nych prostor koleji (vstup do objektu, oteviené spojovaci chodby, schodisté).
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2. Ubytovany prohlasuje, ze bere na védomi, Zze kolej neni mistem pro vnaseni ani pro Uschovu vétsi financni
hotovosti, jakoz i vkladnich kniZzek, valut a cenin, klenotl a mimoradné cennych predmétl osobni potreby v
obdobné hodnoté.

3. Ubytovany bere na védomi, v prostorach koleje neni mozné dorucovani postovnich zasilek. Pro komunikaci s
Urady a organy verejné moci doporucujeme vyuzivat osobni datovou pro fyzickou osobu, jejiz uzivani je
bezpecné.

4. Pro dalsi skutecnosti, smlouvou neupravené, plati prislusnd ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, jakoz i ostatnich platnych pravnich predpisa.

5. Obé strany se zavazuji v den realizace nastupu do koleje uzavrit dodatek ke smlouvé obsahujici:

a) cislo pokoje, ve kterém bude ubytovanému prechodné ubytovani poskytnuto,

b) elektronickou adresu, kterou si ubytovany zdvazné urcil pro komunikaci elektronickou postou s ubytovatelem
a s ubytovacim systémem,

c) "Zaznam o prevzeti pokoje".

6. U¢innost smlouvy je stanovena dnem uhrazeni ndjemného, nebo dnem doruéeni potvrzeni zadosti. Smlouva
pozbyva platnosti i ic¢innosti, jestlize prohlaseni ubytovaného podle neodpovidéa skute¢nosti, a to dnem, ktery je
uveden v ozndmeni ubytovatele o pozbyti platnosti i U¢innosti smlouvy z uvedenych d@vodd. Tyto VUP jsou
platné a ucinné od 1. 9. 2026.
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